PROJEKT

UCHWALA NR ....cccevvnnenenee
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
Sochaczew oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu

mieszkaniowego gminy w latach 2025-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 poz. 1465 z p6zn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Sochaczew w latach
2025-2030 w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 oraz zasady Wwynajmowania
lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-2030 w brzmieniu
stanowigcym zatacznik nr 2.

§ 2.
Traci moc uchwata Nr X1I/48/2011 Rady Gminy z dnia 31 sierpnia 2011 roku.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego 1 podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Sochaczew oraz publikacji w Biuletynie

Informacji Publiczne;j.



Zalacznik nr 1
Do Uchwaty Rady Gminy Sochaczew

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Sochaczew
w latach 2025-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne
§1.
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sochaczew na lata
2025-2030 okresla w szczegodlnosci:
1) Prognozg¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Sochaczew w poszczeg6lnych latach ;
2) Analizg potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata;
3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej;
5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;
6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;
8) Opis innych dzialtan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a) Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali;
b) Planowang sprzedaz lokali.
2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Sochaczew

wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2024 r.



Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Sochaczew w poszczegolnych latach:
§2.
1. Zgodnie z ustawg tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nalezy do
zadan wilasnych gminy. Powyzsze zapisy ustawy $wiadcza o tym, iz gminny zasob
mieszkaniowy nie shuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych catej spotecznosci lokalnej,
lecz jedynie tej czg$ci, ktora nie ma mozliwosci wygospodarowanymi przez siebie srodkami
zapewni¢ sobie lokalu mieszkalnego.
Posiadany przez gmin¢ zasob mieszkaniowy na przestrzeni lat nie ulegt istotnym zmianom.
Czg$¢ mieszkancoOw jest w trudnej sytuacji materialnej. Wielu z nich ma problem
Z terminowym regulowaniem optat za czynsz.
W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sochaczew wchodzi 16 lokali mieszkaniowych
0 lacznej powierzchni uzytkowej 782,45 m?, znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych

wiasno$¢ Gminy, zgodnie z ponizszg tabela:

Tabelanr 1
Powierzchnia | Standard Stan
L.p. | Adres Uzytkowa wyposazenia techniczno- Uwagi
(m?) pom. przynalezne funkcjonalny
w, Kk, c.0 dom
1. Wycz6tki 22/1 36,50 piwnica - 11,00 m? b.dobry nauczyciela,
w,kK, c.0. dom
2. Wyczotki 22/2 89,00 piwnica - 19,00 m? b. dobry nauczyciela,
garaz - 45,1 m?
w,kK, c.0. dom
3. Wyczotki 22/3 43,70 piwnica- 11,00 m? b. dobry nauczyciela,
w,K, c.0. dom
4, Wycz6tki 22/4 36,50 piwnica - 11,00 m? b. dobry nauczyciela,
w,K, c.0.
5. Wymystow 17/2 45,00 - dobry m.w szkole.
w,K, c.o.
6. Mokas 26 68,00 - b.dobry m. w szkole
brak mediow b. zty Budynek
7. Kozuszki Parcel 73 52,60 bud. gosp.-do rozb. do remontu wolnostojacy




w, sz, kuchnia wegl. Udziat w bud.
8. Kozuszki Parcel 85/3 28,10 - dobry Wielorodz.
Woda. b. zty, do Budynek
9. Kozuszki Parcel 17 67,00 b.gosp. do rozb. remontu wolnostojacy
dobry, Budynek
10. | Karwowo 17 45,25 W, sz. ¢.0. wlasne Remont wolnostojacy
wlasny
W. Pompa w ulicy, w czworakach
11 | Jezéwka 22/2 43,10 ustep, ogrz. koza staby podworskich
12. | Jezéwka 22/6 50,20 W. Pompa w ulicy, staby w czworakach
ustep, ogrz. koza podworskich
13. | Jezéwka 22/1 51,70 W. Pompa w ulicy, staby w czworakach
ustep, ogrz. koza podworskich
W, szambo, c.0.koza Budynek
14. | Sielice 10/1 42,70 komorka do rem. sredni wolnostojacy
Budynek
15. Sielice 10/2 38,00 W, szambo, c.0.koza $redni wolnostojacy
komorka do rem.
c.0. z wlasnego pieca B. przy szkole.
16. | Czyste 11a 45,10 media ze szkoty staby

2. Ocena stanu technicznego zasobu

Stan techniczny jest zrdéznicowany 1 wuzalezniony od wielu czynnikow, m.in.
przeprowadzonych remontéw czy tez stanu utrzymania. Stan techniczny poszczegdélnych
lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzania biezacych remontéw 1 modernizacji
w zakresie naprawy dachow, remontéw elewacji, kominow, instalacji elektrycznych.
Przeprowadzenie prac konserwacyjno—remontowych w najblizszych latach pozwoli zachowac
gminny zasob mieszkaniowy W stanie niepogorszonym.

Na chwile obecng zamieszkatych jest 13 mieszkan. Nieruchomosci znajdujace si¢ pod
adresami: Kozuszki Parcel 73, Kozuszki Parcel 17 oddane zostang w najem po

przeprowadzeniu kapitalnych remontéw zaplanowanych na rok 2025.

§3.
1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego moze ulec zmianie poniewaz Gmina Sochaczew planuje

sprzedaz 3 lokali w budynku komunalnym w Jezowce, sprzedaz budynku komunalnego



w Karwowie oraz przeksztatcenie 1 budynku komunalnego znajdujacego sie¢ m. Czyste
w celu utworzenia $wietlicy wiejskiej.

2. Sprzedaz lokali na rzecz najemcoéw spowoduje zmniejszenie si¢ istniejacego zasobu
mieszkaniowego, natomiast zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen 1 rozbudowa

istniejgcych budynkéw spowoduje jego wzrost.

Tabela nr 2

Prognoza na poszczegdlne lata
2025 2026 2027 2028 2029 2030
16 11 13 13 13 13

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
lokali mieszkalnych z podzialem na kolejne lata
§ 4.
1. Remonty i modernizacje prowadzone beda w miar¢ zaistniatych potrzeb i mozliwosci
finansowych Gminy Sochaczew.
2. Podstawe do planowanych remontéw 1 modernizacji stanowig przeglady instalacji
elektrycznej, urzadzen grzewczo-kominowych, przeciwpozarowych oraz ocena techniczna
stanu budynkow.
3. Gmina bedzie realizowata nastepujace kierunki dziatan:
1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania,
2) zapewnienie uzytkowania budynku 1 znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegllnosci zapewnienie warunkoOw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, odprowadzanie S$ciekow, usuwanie odpaddéw
statych oraz ochrone przeciwpozarowa,
4. Decyzje w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda
podejmowane przez Wojta Gminy w granicach srodkow okreslonych corocznie w budzecie
gminy.
5. Finansowanie zasobéw mieszkaniowych w latach 2025-2030 realizowane bedzie
Z planowanych $rodkow z budzetu Gminy w wysokosci okreslonej w corocznych planach

remontow.




6. Planowane remonty, modernizacje i inwestycje w zasobie mieszkaniowym Gminy
Sochaczew w latach 2025-2030.

ROK PLANOWANE KOSZTY
2025 300.000,00

2026 80.000,00

2027 50.000,00

2028 50.000,00

2029 40.000,00

2030 40.000,00

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali
§ 5.
1. W latach 2025-2030 planowana jest sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sochaczew.
2. W okresie obowigzywania Programu dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych

w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej
§ 6.
1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Wojt Gminy Sochaczew zarzadzeniem ustala stawke czynszu dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nie czeséciej niz jeden raz w roku.
3. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10-go kazdego miesigca. Wptlaty nalezy
dokonywac¢ na rachunek wskazany przez Wynajmujacego.
4. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokos$ci czynszu najpdzniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca

kalendarzowego.



5. Wojt Gminy Sochaczew, okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikéw
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

a) mieszkanie bez biezacej wody 10%,

b) mieszkanie bez wc lub tazienki (znajdujg si¢ poza lokalem) 10%,

c) mieszkanie bez centralnego ogrzewania w lokalu 10%.

6. W przypadku wykonania przez najemce¢ remontu za zgoda wynajmujacego stawka czynszu
moze zosta¢ obnizona do poziomu 50 % obowigzujacej stawki na okres pozwalajacy odliczy¢
kwotg¢ poniesionych przez najemce¢ naktadow.

7. Zakres prac remontowych oraz przyblizona kwota wykonania podlega zatwierdzeniu przez
Woéjta Gminy Sochaczew.

8. Do obnizenia stawek czynszu nie uprawnia wykonanie prac zwigzanych z od§wiezeniem
wnetrz (m.in. malowanie, tapetowanie).

8. Najemca lokalu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wlasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, do ktérych nalezy zaliczy¢ m.in. oplaty za dostawe

energii, wody, odbior nieczystos$ci statych i ciektych.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 7.

1. Nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Sochaczew

gospodaruje Wojt Gminy Sochaczew.
2. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni.
3. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy.
Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030
§ 8.
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda s$rodki stanowiace wplywy
Z czynszOw z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki wydzielone na ten cel w budzecie
Gminy Sochaczew.

2. W latach 2025-2030 mieszkaniowy zasob Gminy Sochaczew finansowy bedzie poprzez:



1) $rodki wewnetrzne:

a) wplywy z majatku wlasnego — czynsze z wynajmu lokali mieszkalnych,

b) wptywy z obrotu majatkiem wiasnym-sprzedaz nieruchomosci,

¢) inne $rodki wlasne

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,

koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych

Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 9.
Przewidywane koszty w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela.
L.p. | Wyszczegolnienie wydatkow 2025 2026 2027 2028 2029 | 2030
1. | Przewidywany koszt biezacej 10 000 10.000 10000 | 10000 | 10000 | 10 000
eksploatacji
2. | Przewidywany koszt 300000 | 80000 50000 | 50000 | 40000 | 40000
remontodw i modernizacji
3. | Przewidywane koszty X X X X X X
inwestycyjne
4. | Przewidywane koszty zarzadu X X X X X X
nieruchomosciami wspolnymi
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 10.

1. Dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedzie prowadzona

windykacja. Mieszkancy otrzymaja informacje o stanie zalegtos$ci.

2. Brak zaptaty czynszu przez lokatorow powoduje wzywanie ich do zaptaty, a w przypadku

braku reakcji na te wezwania sprawy kierowane beda na droge sadowa i egzekucje

komorniczg.




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sochaczew

Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Sochaczew
w latach 2025-2030

§ 1. Postanowienia ogélne
1. Niniejsze zasady majg zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Sochaczew,
0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
2. Mieszkaniowy zasob Gminy Sochaczew jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy.
3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane w najem
mieszkancom gminy Sochaczew, ktorzy speltniajg kryteria okreslone niniejsza uchwata, nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu oraz w okresie ostatnich pieciu lat przed dniem
ztozenia wniosku nie zbyly posiadanego prawa do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego
czesci.
4. Z mieszkaniowego zasobu gminy nie zostaly wydzielone lokale do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy.
5. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, z mozliwo$cig
przedluzenia na nastepny okres w oparciu o art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego. Przedluzenie umowy moze
nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.
§ 2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu.
1. Prawo ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby,
ktérych $redni dochod brutto z gospodarstwa domowego zgodny ze zlozong deklaracja
W przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekroczyl w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2. Prawo ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu maja osoby, ktéorych dochod brutto

Z gospodarstwa domowego zgodny ze ztozong deklaracja, w przeliczeniu na jednego cztonka



gospodarstwa, nie przekroczyt w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date rozpatrzenia
wniosku:
1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
§ 3. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢
spetnienie jednego z ponizszych warunkow:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz Sm?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10m?
w gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sochaczew, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
§ 4. Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje pod
warunkiem spelnienia jednego z ponizszych warunkow:
1) osobom uprawnionym do lokalu zamiennego,
2) osobom, ktore opuscily placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza
w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, jezeli wniosek ztozyty nie pdzniej niz w terminie
2 lat od opuszczenia placowki lub rodziny zastgpczej, a przed umieszczeniem w palcowce
zamieszkiwaly w Gminie Sochaczew,
3) osobom bliskim najemcy, zamieszkujacym stale z najemca do chwili jego $mierci, ktore
nie posiadajg prawa do innego lokalu mieszkalnego, a w stosunek najmu zajmowanego
lokalu nie wstapily do dnia wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty i prowadzity
Z najemcg wspolne gospodarstwo domowe;
2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy,
2) osobom, ktoére nie majg tytutu prawnego do innego lokalu i osiagaja dochod brutto na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 75 % najnizej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 50 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 5. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i 0 najem socjalny lokalu.
1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy

Sochaczew zobowigzane sg do ztozenia wniosku w Urzedzie Gminy Sochaczew.



2. Wniosek musi zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy,
2) aktualne miejsce zamieszkania,
3) liczbe cztonkow rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca,
4) informacje¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy.
3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa
domowego.
4. Whnioski rozpatrywane sa, gdy w zasobie Gminy Sochaczew pojawi si¢ wolne mieszkanie.
5. Werytikacja wnioskow przeprowadzana jest w oparciu o nastepujgce kryteria, ktore muszg
zosta¢ tacznie spetnione:
1) kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje si¢ za spelnione, jezeli wnioskodawca
zamieszkuje na terenie Gminy Sochaczew,
2) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spelnione, jezeli warunki mieszkaniowe
wnioskodawcy wymagaja poprawy,
3) kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spetnione, o ile zachodza przestanki wskazane
w § 2 ust. 1 1 ust. 2 niniejszego zatacznika do uchwaty.
6. W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 5 nastgpuje
negatywna weryfikacja wniosku, skutkujgca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.
7. Ztozone wnioski podlegaja weryfikacji pod wzgledem formalnym przez pracownika
merytorycznego. W przypadku stwierdzenia brakow lub koniecznos$ci aktualizacji danych we
wniosku wnioskodawca jest wzywany do uzupetienia wniosku.
8. Po weryfikacji wnioskow 1 stwierdzeniu spetnienia warunkéw do uzyskania lokali
pracownik merytoryczny wystepuje do Wojta Gminy Sochaczew z wnioskiem 0 zawarcie
umowy najmu ze wskazang osoba.
§ 6. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
Gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innym zasobie
1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach,
sktadajac wniosek do Wojta Gminy Sochaczew.
2. Zamiana lokali wymaga:
1) pisemnej zgody ich uzytkownikdéw na jej dokonanie,

2) pisemnej zgody Wjta Gminy Sochaczew,



3) niezalegania przez najemce z optatami czynszowymi i innymi oplatami z tytutu najmu
lokalu na rzecz Gminy Sochaczew,
4) o$wiadczenia, ze wnioskodawca, jego matzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we
wspolnym pozyciu nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku
mieszkalnego, nie bedacego przedmiotem zamiany, ktory umozliwilby zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych.
3. Wynajmujacy moze odmoéwi¢ wydania zgody na dokonanie zamiany lokali, gdy w wyniku
zamiany powierzchnia lokalu przypadajaca na osobe w gospodarstwie wieloosobowym bedzie
mniejsza niz 5 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego bedzie mniejsza niz 10 m?
lub gdy zamiana moze by¢ sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.
4. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie
protokotow zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na lokale wskazane we
wniosku o zamiang i przyjecie ich protokotem zdawczo- odbiorczym.
§ 7. Zasady wskazywania lokali zamiennych
1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane z zastrzezeniem art 32 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego najemcom lokali
gminnych, ktorzy:
1) mieszkaja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do remontu
kapitalnego lub modernizacji,
2) mieszkaja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub
opuszczenia ze wzgledu na inne cele,
3) utracili lokale mieszkaniowe wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy,
4) przedtoza dokumenty, ze stan techniczny lokalu mieszkalnego uzasadnia jego zamiang.
§ 8. Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.
1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstagpity w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce,
obowigzane s3 do opuszczenia lokalu w terminie 2 miesigcy od dnia zaistnienia tego
zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 mogg ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej
uchwale, o zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy, badz

najmu socjalnego lokalu.



3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku
do potrzeb 0s6b w nim zamieszkujacych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu
innego lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

§ 9. Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla osob niepelmosprawnych,
Z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
Lokale wskazane dla 0s6b niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, speiniaé rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace z rodzaju
niepetnosprawnosci, powinny by¢ wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie
uksztaltowane schody, porgcze, podejscia lub podjazdy.

§ 10. Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.
Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sochaczew na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej,
rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy Sochaczew na wniosek jednostki

organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.



