PROJEKT
UCHWALA NR. ..................
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 16 kwietnia 2025 roku

zmieniajgca uchwate Nr X11/53/2024 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Sochaczew oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), art. 18 ust. 2
pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465, z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XIl/53/2024 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 listopada 2024r.
w sprawie uchwalenia programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Sochaczew oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-2030
otrzymuje brzmienie zgodnie z zatgcznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Sochaczew.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Sochaczew oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Sochaczew.



Zatagcznik do uchwaty Nr ......./2025
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 16 kwietnia 2025 roku
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sochaczew w latach 2025-2030
Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sochaczew.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sochaczew wchodzg lokale mieszkalne, wynajmowane na
czas oznaczony i nieoznaczony, w tym najmu socjalnego lokalu, osobom nieposiadajgcym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujgcych na terenie Gminy oraz spetniajgcym kryteria
okreslone w niniejszej uchwale.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

3) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie — nalezy przez to rozumiec lokale stanowigce wtasnos¢
Gminy Sochaczew;

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
5) lokatorze — nalezy przez to rozumiec osobe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumiec gospodarstwo domowe zdefiniowane w art. 2
ust. 1 pkt 9 ustawy;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

8) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujgcg kwote najnizszej
emerytury ogtoszonej przez prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotfecznych, obowigzujagcg w dniu
weryfikacji wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1631, z pdzn. zm.);

9) Gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Sochaczew;
10) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Sochaczew;

11) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzagd Gminy Sochaczew.



Rozdziat 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢, gdy wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji
nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢, gdy wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
deklaracji nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych sredni miesieczny dochéd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcy date ztozenia deklaracji nie
przekracza:

1) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Wysokos¢ obnizki, o ktérej mowa w ust. 3 wynosi 20%.
Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5 m2 powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym lub mniej, niz 10 m2 w
gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu znajdujgcym sie w budynkach do rozbidrki lub kapitalnego remontu;

3) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajgcym wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

Rozdziat 4.

Kryteria wyboru osdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje
mieszkaricom gminy spefniajgcym co najmniej jedno z ponizszych kryteridw:



1) osobom, ktére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, powodzi, pozaru, katastrofy
budowlanej;

2) osobom zamieszkujgcym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w
zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zdrowia i zycia.

Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezagcych do tego samego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach

§ 5. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywotana uzasadniong potrzebg zamiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

c) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiane na lokal o wiekszej
powierzchni, jezeli spetniono kryteria zawarte w § 3 pkt 1;

2) z inicjatywy wynajmujgcego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych, polegajgcych na rozbidrce,
zbyciu lub remoncie budynku, bgdz zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci,

b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

2. W celu realizacji zamiany, najemca powinien ztozy¢ wniosek oraz stosowne dokumenty
uzasadniajgce koniecznos¢ zamiany lokalu.

3. Zamiany wnioskowane na podstawie ust. 1 pkt 1 wymagajg pisemnej zgody Wdijta.

4. Wéjt moze odmowic¢ zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa lub interesy oséb
wspolnie zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali.

5. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a
osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze byé dokonana po przedtozeniu pisemnej
zgody wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie takiej zmiany przez najemce.

6. O zamiane moga ubiegac sie najemcy, z ktérymi zawarto umowe najmu na czas nieoznaczony, o ile
na najemcy nie cigzg zobowigzania z tytutu zalegtosci czynszowych lub innych optat zwigzanych z
eksploatacja zajmowanego dotychczas lokalu.

Rozdziat 6.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 6. 1. Osoba petnoletnia ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu sktada
stosowny wniosek w Urzedzie, do ktdrego zobowigzana jest dotgczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochoddw osiggnietych przez cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji;



2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;

3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

2. Whnioski o najem lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy rozpatruje sie na
podstawie kompletnie ztozonego wniosku. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku,
wzywa sie wnioskodawce do jego uzupetnienia w terminie 14 dni. Gmina odmawia zawarcia umowy w
razie nieuzupetnienia wniosku w wyznaczonym terminie.

3. Whniosek po weryfikacji jest wpisany na liste oczekujacych i rozpatrywany w oparciu o kryteria
whnikajgce z uchwaty.

4. Gmina, w terminie do 31 marca kazdego kolejnego roku, dokonuje weryfikacji wnioskéw
umieszczonych na liscie oczekujgcych poprzez wezwanie wnioskodawcéw do potwierdzenia ich
aktualnosci lub zaktualizowania w zakresie danych, ktére ulegty zmianie.

§ 7. 1. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy,
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia
kazdego roku, informacji za rok poprzedni.

2. Informacja obejmuje dane o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbe oséb znajdujgcych sie na liscie 0sdéb oczekujgcych na przydziat
mieszkania, liczbe nowych wnioskdw umieszczonych na liscie oraz liczbe wnioskdw skreslonych z listy
wraz z przyczyng skreslenia, liczbe wnioskdw rozpatrzonych pozytywnie, dla ktérych zawarto umowe
najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie oczekujacych,
powierzchni najetego lokalu, liczby osdéb nalezgcych do gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
Sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa lub
innym uzasadnieniu przyznania lokalu poza kolejnoscia, wynikajaca z listy oczekujgcych.

3. Informacje wywiesza sie na okres 30 dni na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy.
Rozdziat 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 8. 1. W razie wyprowadzenia sie gtdwnego najemcy lub w przypadku $mierci gtdwnego najemcy i
pozostania w nim 0sdb, ktdre nie wstgpity w stosunek najmu, z osobami petnoletnimi zamieszkujgcymi
w lokalu bez tytutu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, po przeprowadzeniu
postepowania, przy zachowaniu nastepujgcych procedur:

1) ztozenie wniosku wraz z wymaganymi zatacznikami okreslonymi w § 6 ust. 1, w terminie dwdch
miesiecy od daty smierci lub wyprowadzenia sie gtdwnego najemcy;

2) spetnienie kryterium dochodowego okreslonego w Rozdziale 2;
3) uregulowanie wszystkich naleznosci z tytutu zajmowanego lokalu.

2. W przypadku nieztozenia wniosku w terminie dwdch miesiecy od daty $mierci lub wyprowadzenia
sie gtdwnego najemcy, osoby przebywajace w lokalu s3 zobowigzane w terminie 30 dni do jego
oproéznienia, opuszczenia i wydania Wynajmujgcemu lokal. Pobyt w lokalu po tym terminie traktowany
jest jako bezumowne korzystanie z lokalu.



Rozdziat 8.

Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 9. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, muszg pozwoli¢
na swobodng mozliwo$é wykonywania wszystkich czynnosci, ktére sg dla nich niezbedne w trakcie
korzystania z lokalu, a w szczegdlnosci dostep do lokalu, poruszanie sie po nim oraz korzystanie z
tazienki i kuchni.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, winny spetnia¢ wymogi okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.).

Rozdziat 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 10. Lokal wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze byé przekazany na realizacje
zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 11. Przeznaczenie lokalu na realizacje zadan, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy moze nastgpié
zarzadzeniem Waéjta wydanym na wniosek organu lub instytucji wtasciwej w sprawie skierowania do
korzystania z takiego lokalu.



